Zalacznik nr 2a do Specyfikacji

ISTOTNE DLA STRON POSTANOWIENIA, KTORE ZOSTANA WPROWADZONE DO
TRESCI ZAWIERANEJ UMOWY

UMOWA NAJMU Nr ......... 12017

zawartaw dniu ............ 2017 r. w Warszawie pomiedzy:

Centrum Onkologii-Instytutem im. Marii Sklodowskiej-Curie z siedziba w Warszawie, adres: ul.
Wawelska 15B, 02-034 Warszawa, wpisanym do rejestru przedsi¢biorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XII Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000144803, Regon 000288366, NIP 525-000-80-57,
zwanym dalej ,,Wynajmujacym”, ktorego reprezentuje:

Prof. dr hab. n. med. Jan Walewski — Dyrektor

Najemca i Wynajmujacy zwani sg dalej tacznie ,,Stronami”

Zwazywszy, 1z Najemca wygrat przetarg ustny na wynajecie lokali uzytkowych,
przeznaczonych na prowadzenie punktu sprzedazy - kiosku, ogtoszony przez Wynajmujacego
na podstawie przepisow rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 5 pazdziernika 1993 r. w
sprawie zasad organizowania przetargu na sprzedaz srodkow trwalych przez przedsiebiorstwa
panstwowe oraz warunkow odstgpienia od przetargu (Dz. U. Nr 97, poz. 443 z p6zn. zm.),
Strony zawieraja umowe o nastgpujacej tresci:

§1
1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest wilascicielem budynkow zlokalizowanych przy ul. W.K.
Roentgena 5 w Warszawie, w ktorych znajduja si¢ lokale uzytkowe stanowiace przedmiot
najmu.
2. Przedmiotem najmu s3 lokale uzytkowe o tacznej powierzchni 58,79 m2, w tym:



a. lokal uzytkowy w Budynku Administracji, znajdujacy si¢ na poziomie 0, pow. 39,77
m?, oznaczony na planie, ktory stanowi zalacznik nr 1A do umowy, na ktéry
sktadaja sie:

b. Pomieszczenie socjalno-gospodarcze w budynku Pawilonu Lozkowego, znajdujacy
si¢ na poziomie —1, pow. 19,02 m?, oznaczony na planie, ktéry stanowi zalacznik nr
1B do umowy..

. Wynajmujacy o$wiadcza, iz w dniu podpisania niniejszej umowy lokale, ktore stanowig

przedmiot umowy sg wolne od obcigzen na rzecz osob trzecich.

. Wynajmujacy oswiadcza, iz wynajmuje lokale uzytkowe z przeznaczeniem na prowadzenie

punktu sprzedazy — kiosku.

. Dzialalno$¢ Najemcy, o ktérej mowa w ust. 5 nie moze zakloca¢ statutowej dziatalno$ci

Wynajmujacego.

§2

. Wynajmujacy z dniem ........................ 2017 r. oddaje w najem, a Najemca obejmuje
lokale, o ktérych mowa w § 1 ust.2.

Przekazanie Najemcy lokalu i jego zwrot Wynajmujgcemu po wygasni¢ciu lub rozwigzaniu
umowy, nastapi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego zawierajacego spis instalacji
i przylaczy oraz dokumentacja fotograficzna obrazujaca faktyczny stan techniczny
przedmiotu najmu, podpisanego przez przedstawicieli kazdej ze Stron. Protokdt na
podstawie ktorego nastgpi przekazanie przedmiotu najmu na rzecz Najemcy bedzie
stanowit zatgcznik 2a 1 2b do umowy. Opis stanu lokali zawarty w zataczniku nr 2a i1 2b
bedzie stanowit podstawe przy rozliczeniach Stron po wygasnieciu lub rozwigzaniu
umowy.

. Najemca nie moze podnajmowaé wynajetych lokali ani oddawa¢ do czasowego uzywania
innym podmiotom bez zgody Wynajmujacego.

. Do biezacego nadzoru nad wykonaniem umowy i utrzymywania statych kontaktow:

a. z Najemca Wynajmujacy WYZNACZA P. eeeeeeererreciecnecaciececnccscscnnes tel. ...-
....... email @ ..o @
b. z Wynajmujacym Najemca WYZNACZa P. ceeeeereererersesesessasnsassnsesssnss tel. ...-
v email s @
§3

. Najemca zobowigzuje si¢ do prowadzenia punktu sprzedazy — Kiosku w wynajetych

lokalach, w ramach tej dziatalnosci Najemca bedzie mogt prowadzi¢ detaliczng sprzedaz:

prasy, ksiazek, artykulow papierniczo-pi§mienniczych, upominkéw, artykutow drogeryjno-
kosmetycznych, drobnych artykutéw przemystowych, lekkiej konfekcji damskiej 1 meskie;,

biletéw komunikacji miejskiej, kart telefonicznych oraz artykulow spozywczych w

opakowaniach. W wynajmowanych lokalach niedopuszczalna jest sprzedaz napojow

alkoholowych lub wyrobow tytoniowych.

. Najemca jest zobowigzany do:

a. uzyskania wszelkich wymaganych prawem pozwolen na prowadzenie dzialalno$ci
polegajacej na prowadzeniu punktu sprzedazy-kiosku w lokalach, ktore stanowig
przedmiot najmu,

b. wyposazenia lokali w sprzet i urzadzenia niezbedne do prowadzenia dziatalno$ci
gastronomicznej. W przypadku urzadzen elektrycznych Najemca najpozniej do dnia
podpisania umowy najmu dostarczy Wynajmujacemu dokumentacj¢ techniczng
urzadzen przeznaczonych do montazu w lokalach uzytkowych bedacych
przedmiotem najmu. Kazdorazowa zmiana/wymiana urzadzen elektrycznych
przeznaczonych do prowadzenia punktu sprzedazy - Kiosku wymagata bedzie



wczesniejszych uzgodnien i akceptacji Dziatu Technicznego Wynajmujacego. W
przypadku koniecznos$ci modernizacji instalacji elektrycznej w celu podiaczenia
nowych energochtonnych urzadzen, Najemca na wlasny koszt wykona prace
instalacyjne po wuzgodnieniu ich zakresu 1 uzyskaniu akceptacji Dziatu
Technicznego Wynajmujacego,

Cc. Urzadzenia witryny lokalu, o ktorym mowa w § 1 ust.2 w sposob estetyczny
nawigzujacy do wystroju innych lokali uzytkowych w Centrum Onkologii zgodnie
z projektem zaakceptowanym przez Wynajmujacego, ktory stanowi zatgcznik nr 3,
nie p6zniej niz 30 dni od wejScia w zycie umowy,

d. zatrudnienia personelu niezbednego do prowadzenia punktu sprzedazy - Kiosku,

e. wykorzystywania lokali zgodnie z ich przeznaczeniem i warunkami technicznymi,

f. ubezpieczenia lokali na swoj koszt od ognia, kradziezy i innych zdarzen losowych,
przez caty okres obowigzywania umowy,

g. utrzymywania lokali na swoj koszt, w stanie technicznym pozwalajacym na ich
wykorzystywanie zgodnie z przeznaczeniem,

h. korzystanie z windy towarowej do/z przewozenia towaréw do pomieszczenia
socjalno-gospodarczego znajdujgcego si¢ na poziomie (-1) Pawilonu Lozkowego,
odbywac si¢ moze poza godzinami 7.30 — 16.00

I

§4

. Najemca moze dokonywa¢ na swodj koszt przebudowy, adaptacji i przerébek w wynajetych
lokalach wyltacznie w zakresie uzgodnionym wczesniej na piSmie z Wynajmujacym.
. Wynajmujacy uprawniony jest do dokonywania kontroli stanu technicznego oraz inspekcji
lokali, w terminie uzgodnionym z Najemca. W przypadku braku mozliwos$ci wyznaczenia
terminu kontroli lub inspekcji z przyczyn lezacych po stornie Najemcy po uptywie 3 dni
roboczych od zgloszenia przez Wynajmujacego takiej konieczno$ci, Wynajmujacemu
bedzie przystugiwato prawo do przeprowadzenia kontroli lub inspekcji po uprzednim
zawiadomieniu Najemcy droga email lub w formie pisemnej.

. Najemca ma prawo do umieszczenia na zewnatrz lokalu, o ktorym mowa w § 1 ust. 2 tablic

Ze sw0j3 nazwa, w miejscu uzgodnionym z Wynajmujacym.

§5s

. Wynajmujacy udostepni Najemcy lini¢ telefoniczng o nr ................... obstugiwang
przez Centralg Telefoniczng Wynajmujacego.

Najemca ponosi koszty i jest odpowiedzialny za:

a. utrzymywanie wynajmowanych lokali i ich najblizszego otoczenia w nalezytym
stanie sanitarnym i estetycznym,

b. ochrong wynajmowanych lokali przed osobami trzecimi oraz ochrong
przeciwpozarowg lokali,

c. remonty i naprawy wynajmowanych lokali oraz biezaca konserwacje¢ instalacji 1
urzadzen znajdujacych si¢ w lokalach tj. m.in. wymiany zaréwek lub innych Zrodet
Swiatta, naprawe 1 konserwacje, drzwi, zamkoéw w drzwiach.

. Wynajmujacy ponosi koszty 1 jest odpowiedzialny za:

a. utrzymanie i dziatanie doprowadzonych do lokali instalacji elektrycznej, wodnej,
centralnego ogrzewania, telefonicznej i innych opisanych w zatacznikach nr 2A, 2B.

b. utrzymanie i naprawy budynku, w ktorym znajduje si¢ przedmiot najmu.

. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstale w wyniku awarii instalacji

wodno-kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, elektrycznej lub innych opisanych w

zalgcznikach nr 2A, 2B powstatych w wyniku zaniedban Najemcy lub zdarzen losowych.



. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za mienie Najemcy, jego pracownikdéw oraz
klientow znajdujace si¢ w lokalach, o ktérych mowa w § 1 ust.2.

Najemca ponosi odpowiedzialnos$¢ za szkody wyrzadzone przez pracownikow lub klientow
Najemcy.

. Jezeli w czasie trwania najmu zachodzi konieczno$¢ wykonania napraw obcigzajacych
Wynajmujacego, Najemca niezwlocznie powiadomi o tym fakcie Wynajmujacego. W
przypadku zaniechania tego obowigzku Najemca zostanie obcigzony kosztami naprawienia
szkod, ktore powstaty przez to zaniechanie.

. W przypadku opisanym w ust.7 Wynajmujacy i Najemca ustalg dogodny dla kazdej ze stron
termin rozpoczecia prac.

. W przypadku niecierpigcym zwloki, wynikajacym z awarii lub zdarzen o charakterze
losowym pracownicy Wynajmujacego maja prawo wstepu do wynajetych lokali w celu
zabezpieczenia przedmiotu najmu.

§6
Strony ustalaja, iz miesigczny czynsz najmu WYNOSI ......cceeeeveennen... (stownie:
..................................................... ), co stanowi rownowartos¢ .............. zZam2,
Kwota powyzsza nie zawiera podatku VAT.
Wadium w kwocie ............. zt wptacone przez Najemcg na rachunek bankowy

Wynajmujacego zostanie zaliczone na poczet czynszu najmu.
. Poczynajac od drugiego roku obowigzywania umowy czynsz najmu ulega corocznie
podwyzszeniu wedtlug $redniorocznego wskaznika cen towardéw 1 ustug konsumpceyjnych
ogdtem za poprzedni rok kalendarzowy, ogloszonego przez Prezesa Glownego Urzgdu
Statystycznego w Dzienniku Urzgdowym Rzeczypospolitej Polskiej Monitor Polski.
. Najemca zobowigzuje si¢ do ponoszenia poza czynszem najmu nastgpujacych optat
zwigzanych z eksploatacja lokali:
a. kosztow zuzycia energii elektrycznej, wedlug wskazan licznikéw zainstalowanych
w lokalach i aktualnych cen energii elektrycznej, pobieranych przez dostawce
energii elektrycznej,
b. kosztow zuzytej wody oraz odprowadzenia $ciekow, wedtug wskazan licznikow
zainstalowanych w lokalach i aktualnych cen pobieranych przez MPWiIK,
c. kosztow energii cieplnej ogrzewania lokali wedtug aktualnych stawek naliczanych
przez dostawce energii cieplnej, odpowiednio do powierzchni wynajetych lokali.
d. kosztéw odbioru, wywozu i utylizacji odpadow komunalnych — wedtug ryczattu w
wysokosci 135 zt (stownie: sto trzydziesci pig¢ ztotych 00/100),
e. kosztow rozmow telefonicznych wedlug wykazu dostarczonego przez
Wynajmujacego.
Czynsz najmu oraz optaty eksploatacyjne powigkszone o nalezny podatek VAT Najemca
zobowigzuje si¢ ptaci¢ od dnia, o ktorym mowa w § 2 ust. 1.
Czynsz najmu bgdzie ptatny z gory w terminie 7 dni roboczych od daty otrzymania faktury
przez Najemce. Faktury Wynajmujacy bedzie wystawia¢ do 7 dnia kazdego miesigca
kalendarzowego.
Optaty okreslone w ust.3 ptatne beda za okres miesigca kalendarzowego z dotu w terminie
7 dni roboczych od dnia otrzymania faktury przez Najemce.
Optfata, o ktorej mowa w ust. 3 pkt d podlegac bedzie waloryzacji na zasadach okreslonych
W ust. 2.
. W przypadku opdznienia w zaplacie czynszu lub optat eksploatacyjnych Wynajmujacemu
beda przystugiwac odsetki okreslone w ustawie z dnia 8 marca 2013 r. o terminach zaptaty
w transakcjach handlowych (Dz. U. 2016 poz. 684 — tekst jednolity).


http://isap.sejm.gov.pl/DetailsServlet?id=WDU20160000684&min=1

N

§7
Strony postanawiaja, ze w przypadku niewykonania lub niewtasciwego wykonania Umowy
przez Najemce, Wynajmujacemu przystugiwaé beda kary umowne w nastepujacych
przypadkach 1 wysokos$ciach:
a. nieprzestrzegania postanowien, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 umowy w wysokosci
1000 z1 (stownie: jeden tysigc ztotych) za kazde stwierdzone uchybienie,
b. nieprzestrzegania postanowien, o ktorych mowa w § 3 ust. 2 umowy w wysokoSci
1000 zk (stownie: jeden tysigc ztotych) za kazde stwierdzone uchybienie,
C. nieprzestrzegania postanowien, o ktérych mowa w § 5 ust. 2 pkt a umowy w
wysokosci 300 z1 (stownie: trzysta ztotych) za kazde stwierdzone uchybienie.
W przypadku, gdy Najemca nie zwroci Wynajmujacemu przedmiotu najmu w dniu
okreslonym w § 8 ust. 4, Najemca zaptaci Wynajmujacemu 1000 zt (stownie: jeden tysiac
zt) tytutem kary umowne;j za kazdy dzien zwtoki w wydaniu przedmiotu najmu.
Wynajmujacy zastrzega, ze w przypadku szkody przewyzszajacej wysokos¢ zastrzezonych
kar umownych Wpynajmujagcy moze dochodzi¢ odszkodowania uzupelniajacego na
zasadach ogolnych.

§8
Umowa niniejsza zawarta zostaje na okres 61 miesi¢cy od dnia, o ktérym mowa w § 2 ust.
1.
Z waznych przyczyn, a zwlaszcza w przypadku, gdy przedmiot najmu stanie si¢ niezbedny
do wykonywania przez Wynajmujacego jego statutowych zadan, kazda ze stron moze
rozwigzaé umowe za pisemnym wypowiedzeniem, ktérego okres wynosi 3 miesigce
kalendarzowe.
Wynajmujacy ma prawo rozwigza¢ umowe bez zachowania terminu wypowiedzenia, gdy
Najemca zalega z zaptata czynszu lub oplat eksploatacyjnych za dwa pelne okresy
ptatnosci, uprzedzajac o tym fakcie Najemce na pismie i udzielajac Najemcy dodatkowego
miesigcznego terminu do zaplaty zaleglego czynszu lub optat eksploatacyjnych, oraz w
przypadkach, gdy Najemca razaco narusza postanowienia § 3 umowy. W takim przypadku
Najemcy nie przystuguje prawo do odszkodowania.
W dniu wygasniecia lub rozwigzania umowy Najemca obowigzany jest zwrdci¢ przedmiot
najmu Wynajmujagcemu w stanie niepogorszonym z uwzglednieniem normalnego zuzycia.
Najemca moze zabra¢ ulepszenia przedmiotu najmu, badz tez za zgodg Wynajmujacego
bedzie mogt pozostawi¢ ulepszenia na warunkach uzgodnionych przez strony.
W dniu zwrotu przedmiotu najmu strony sporzadzg protokot zdawczo-odbiorczy,
okreslajacy stan lokalu oraz wskazania licznikow.
Koszty podatku od nieruchomosci przez caly okres obowigzywania umowy bedzie ponosit

Wynajmujacy.

§9
Zmiany warunkow umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
W kwestiach nieuregulowanych umowg zastosowanie majg przepisy Kodeksu Cywilnego.
Wszelkie spory wynikajace z niniejszej umowy beda rozstrzygane przez sad wlasciwy dla
siedziby Wynajmujacego.
Umowa zostala sporzadzona w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach, po 1 dla kazdej ze stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA



