ZajNcznik nr 2 do Specyfikacji

ISTOTNE DLA STRON POSTANOWIENIA, KTORE ZOSTANA
WPROWADZONE DOTRESCI ZAWIERANEJ UMOWY

UMOWA NAJMU NRO1S8........ /

zawartaw dniu ............ 2018r . w War szawie pomiedzy:

Centrum Onkologii-l nst ytutem i m. Mareizs i &z iolg wek Way s z
adres: ul. Wawelska 15B, 00D 34 War sz awa, wpi sanym do rej e
Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego prz
X1 1 Wydzi at Gospodarczy Krajowego Rejestru
Regon 000288366, NIP 52600-80-57,

zwanym dalej,, Wy n a j mu jkiregy rapfezentuje:

Prof. dr hab. n. med. Jan Walewski- Dyrektor

a

zwanym dalej,, Na j e rdziagjfcym osobiScie:

Najemca i WynajmuijNcy zwani sN dalej jNcznie AStronamio

Zwalywszy, il Najemca wygraj przetarg pisemny na wynajiicie lokalu ulytkowego,
przeznaczonego na prowadzenie dziajalnoSci gastronomicznej T baru/kawiarni, Strony
zawierajN umowi o nastiipujNcej treSci:

§ 1
1. WynajmujNcy oSwiadcza, Ue jest wiaScicielem budynk-w zlokalizowanych przy ul. W.K.
Roentgena 5 w Warszawie, w kt-rych znajduje sif lokal uUytkowy stanowiNcy przedmiot
najmu.



2. Przedmiotem najmu jest lokal ulytkowy o jNcznej powierzchni 98,72 m? znajdujNcy sifs
budynku Centrum Profilaktyki Nowotwor-w na poziomie 0, oznaczony na planie, kt-ry
stanowi zajNcznik nr 1 do umowy, na kt-ry skiadajN sifi:

Sala konsumencka T 52,02 m?,

Zmywalnia T 6,07 m?,

Bar wydawalnia T 21,81 m?,

Magazyn T 5,99 m?,

Korytarz 7 4,34 m?,

Szatnia personelu T 6,87 m?,

. WC personelu T 1,62 m?.

3. Szczeg-jowy opis stanu lokalu ulytkowego, o kt-rym mowaw § udt. 2 oraz znajdujNcych
sifi w nim instalacji zawiera zajNcznik nr 2 do umowy.

4. WynajmujNcy oSwiadcza, il w dniu podpisania niniejszej umowy lokal, kt-ry stanowi
przedmiot umowy jest wolny od obciNUeE na rzecz os-b trzecich.

5. WynajmujNcy oSwiadcza, il wynajmuije lokal ullytkowy z przeznaczeniem na prowadzenie
dziajalnoSci gastronomicznej T baru/kawiarni.

6. DziajalnoST Najemcy, o kt-rej mowa w ust. 5 nie moUe zaki-cal statutowej dziajalnoSci
WynajmujNcego.
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§ 2

1. WynajmujNcy z dniem ... .................. 2018 r. oddaje w najem, a Najemca obejmuje
lokal, o kt-rym mowaw § udt.2.

2. Przekazanie Najemcy lokalu i jego zwrot WynajmujNcemu po wygaSnificiu lub rozwiNzaniu
umowy, nastNpi na podstawie protokoju zdawczo-odbiorczego, podpisanego przez
przedstawicieli kaldej ze Stron. Opis stanu lokalu zawarty w zajNczniku nr 2 do umowy
bridzie stanowij podstawii przy rozliczeniach Stron po wygaSnificiu lub rozwiNzaniu
umowy.

3. Najemca nie moUe podnajmowal wynajiitego lokalu ani oddawal do czasowego ulywania
innym podmiotom bez zgody WynajmuijNcego.

4. Do bieUNcego nadzoru nad wykonaniem umowy i utrzymywania stajych kontakt-w:

a. z NajemcN WynajmujNcy Wyznacza p. .......cceeeeeeeeeeenieeeennennnn..... tel. é -
eé.emil:ééééeéeéeéeée@éeeeeceeceéecetéd
b. z WynajmujNcym Najemca WYZNACZa P. ....eeveeneeeniiiieiieieeeieennnes tel. é -
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§ 3
1. Najemca zobowilzuje sifi w wynajiitym lokalu:

a. sprzedawal posijki zimne i gorNce w przystiipnych cenach,

b. sprzedawal napoje, z wyijNczeniem napoj-w alkoholowych, pod rygorem
wypowiedzenie umowy ze skutkiem natychmiastowym,

c. prowadzil sprzedal innych artykuj-w spolywczych, z wyilczeniem sprzedaly
wyrob-w tytoniowych, pod rygorem wypowiedzenie umowy najmu ze skutkiem
natychmiastowym,

d. wydawal posijki w punkcie oddzielonym od miejsca poboru opjat.

2. Najemca jest zobowiNzany do:

a. uzyskania wszelkich wymaganych prawem pozwoleE na prowadzenie dziajalnoSci
gastronomicznej w lokalu, kt-ry stanowi przedmiot najmu,

b. wyposalenia lokalu w sprziit i urzNdzenia niezbiidne do prowadzenia dziajalnoSci
gastronomicznej. W przypadku urzNdze€ elektrycznych Najemca najp - niej do dnia
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podpisania umowy najmu dostarczy WynajmujNcemu dokumentacjii technicznN
urzNdze€ przeznaczonych do montalu w lokalu ulytkowym bridNcym przedmiotem
najmu. Kaldorazowa zmiana/wymiana urzNdze€ elektrycznych przeznaczonych do
montalu w barze/kawiarni wymagaga bndzie wczeSniejszych uzgodnie€ i akceptacji
Dziaju Technicznego WynaijJNcego W przypadku koniecznoSci modernizacji
instalacji elektrycznej w celu podiNczenia nowych energochjonnych urzNdze€,
Najemca na wiasny koszt wykona prace instalacyjne po uzgodnieniu ich zakresu i
uzyskaniu akceptacji Dziaju Technicznego WynajmujNcego,

c. zatrudnienia personelu niezbiidnego do prowadzenia dziajalnoSci gastronomicznej
T baru/kawiarni,

d. wykorzystywania lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem i warunkami technicznymi,

e. ubezpieczenia lokalu na sw-j koszt od ognia, kradziely i innych zdarzeE losowych,
przez cajy okres obowiNzywania umowy,

f. utrzymywania lokalu na sw-j koszt, w stanie technicznym pozwalajNcym na jego
wykorzystywanie zgodnie z przeznaczeniem,

g. zawarcia umowy na odbi-r odpad-w pokonsumpcyjnych, ObOWINZUjNCEj przez cajy
okres obOW|Nzywan|a niniejszej umowy, zgodnie z obOW|Nzu1Ncym| przepisami. Na
UNdanie WynajmujNcego przedstawi dokumenty potW|erdzaJNce spos-b utylizacji,
przechowywania odpad - w w tym kopifi umowy zawartej z firmN utylizujNcN odpady
a tak(e kopie kart przekazania odpad - w,

h. przestrzegania postanowieE niniejszej umowy.

§ 4

. Najemca moUe dokonywal na sw-j koszt przebudowy, adaptacji i przer-bek w wynajitym
lokalu Wychznle w zakresie uzgodnionym wczeSniej na piSmie z WynajmujNcym.

. WynajmujNcy uprawniony jest do dokonywania kontroli stanu technicznego oraz inspekcji
lokalu, w terminie uzgodnionym z NajemcN. W przypadku braku moUliwoSci wyznaczenia
terminu kontroli lub inspekcji z przyczyn IeUNcych po stornie Najemcy po upjywie 3 dni
roboczych od zgjoszenia przez WynajmujNcego takiej koniecznoSci, WynajmujNcemu
biidzie przysjugiwajo prawo do przeprowadzenia kontroli lub inspekcji po uprzednim
zawiadomieniu Najemcy drogN email lub w formie pisemne;j.

. Najemca ma prawo do umieszczenia na zewnNtrz lokalu, o kt-rym mowaw § udt. 2 tablic
ze swojN nazwN, w miejscu uzgodnionym z WynajmujNcym, po uzyskaniu pisemnej
akceptacji WynajmuijNcego.

8§ 5

Centralii TelefonicznN WynajmujNcego.

. Najemca ponosi koszty i jest odpowiedzialny za:

a. utrzymywanie wynajmowanego lokalu i jego najbliUszego otoczenia w nalelytym
stanie sanitarnym i estetycznym,

b. ochronfi wynajmowanego lokalu przed osobami trzecimi oraz ochronf
przeciwpoUarowN lokalu,

c. remonty i naprawy wynajmowanego lokalu oraz bieUNcN konserwacjfi instalacji i
urzNdze€ znajdujNcych sifi w lokalu tj. m.in. wymiany Uar-wek lub innych Fr-dej
Swiatja, naprawfi i konserwacje, drzwi, zamk-w w drzwiach.

. WynajmujNcy ponosi koszty i jest odpowiedzialny za:



a. utrzymanie i dziajanie doprowadzonych do lokalu instalacji elektrycznej, wodnej,
centralnego ogrzewania, telefonicznej i innych opisanych w zajNczniku nr 2.

b. utrzymanie i naprawy budynku, w kt-rym znajduje siii przedmiot najmu.

. WynajmujNcy nie ponosi odpowiedzialnoSci za szkody powstaje w wyniku awarii instalacji

wodno-kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, elektrycznej lub innych opisanych w

zajNczniku nr 2 powstajych w wyniku zaniedba® Najemcy lub zdarzeE losowych.

. WynajmujNcy nie ponosi odpowiedzialnoSci za mienie Najemcy, jego pracownik-w oraz

klient-w znajdujNce siit w lokalu, o kt-rym mowa w A 1 ust.2.

. Najemca ponosi odpowiedzialnoSI’za szkody wyrzNdzone przez pracownik -w lub klient-w

Najemcy.

. Jeleli w czasie trwania najmu zachodzi koniecznoSI wykonania napraw obciNUajNcych

WynajmujNcego, Najemca niezwijocznie powiadomi o tym fakcie WynajmujNcego. W

przypadku zaniechania tego obowiNzku Najemca zostanie obciNUony kosztami naprawienia

szk-d, kt-re powstajy przez to zaniechanie.

. W przypadku opisanym w ust.7 WynajmujNcy i Najemca ustalN dogodny dla kaldej ze stron

termin rozpoczicia prac.

. W przypadku niecierpiNcym zwijoki, wynikajNcym z awarii lub zdarze€ o charakterze

losowym pracownicy WynajmujNcego majN prawo wstiipu do wynajiitego lokalu w celu

zabezpieczenia przedmiotu najmu.

§ 6
. Strony ustalajN, il miesificzny czynsz najmu Wyn03| ........... PLN (sjownie: ..............),
co stanowi r-wnowartoSI .............. PLN za m?.

Kwota powylsza nie zawiera podatku VAT.

. PoczynajNc od drugiego roku obowiNzywania umowy czynsz najmu ulega corocznie
podwylszeniu wedjug Sredniorocznego wska¥nika cen towar-w i usjug konsumpcyjnych
0g-fem za poprzedni rok kalendarzowy, ogjoszonego przez Prezesa Gi-wnego Urzr“ldu
Statystycznego w Dzienniku Urziidowym Rzeczypospolitej Polskiej Monitor Polski,
przypadku gdy wskaFnik wykale wartoSI dodatniN.

. Najemca zobowilzuje sifi do ponoszenia poza czynszem najmu nastipujNcych opiat
zwilzanych z eksploatacjN lokalu:

a. koszt-w zulycia energii elektrycznej, wedjug wskazaE licznik -w zainstalowanych
w lokalu i aktualnych cen energii elektrycznej, pobieranych przez dostawch energii
elektrycznej,

b. koszt-w zulytej wody oraz odprowadzenia Sciek-w, wedjug wskaza€ licznik-w
zainstalowanych w lokalu i aktualnych cen pobieranych przez dostawci tych
medi-w

c. koszt-w energii cieplnej ogrzewania lokalu wedjug aktualnych stawek naliczanych
przez dostawci energii cieplnej, odpowiednio do powierzchni wynajitego lokalu.

d. koszt-w odbioru, wywozu i utylizacji odpad-w komunalnych T wedjug ryczajtu w
wysokoSci w 90[ra1] z{ (sjownie: dziewifildziesiNt zjotych 00/100),

e. koszt-w rozm-w telefonicznych wedjug wykazu dostarczonego przez
WynajmujNcego.

. Czynsz najmu oraz opjaty eksploatacyjne powiiikszone o nalelny podatek VAT Najemca
zobowilzuje sifi piacil od dnia, o kt-rym mowa w A 2 ust. 1.

. Czynsz najmu bidzie pfatny z g- ry w terminie 7 dni roboczych od daty otrzymania faktury
przez Najemchi. Faktury WynajmujNcy biidzie wystawial do 7 dnia kaldego miesiNca
kalendarzowego.



6. Opiaty okreSlone w ust.3 pjatne bridN za okres miesilca kalendarzowego z doju w terminie
7 dni roboczych od dnia otrzymania faktury przez Najemch. )

7. Opiata, o kt-rej mowa w ust. 3 pkt d podlegal biidzie waloryzacji na zasadach okreSlonych
W ust. 2.

8. W przypadku op-Tnienia w zapjacie czynszu lub opgat eksploatacyjnych WynajmujNcemu
brdN przysjugiwal odsetki



