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ZağŃcznik nr 2 do Specyfikacji 

 

ISTOTNE DLA STRON POSTANOWIENIA, KTÓRE ZOSTANĄ 

WPROWADZONE DOTREŚCI ZAWIERANEJ UMOWY 

 

UMOWA NAJMU Nr ………/2018 

 

zawarta w dniu ………… 2018 r. w Warszawie pomiędzy: 

 

Centrum Onkologii-Instytutem im. Marii Skłodowskiej-Curie z siedzibą w Warszawie, 

adres: ul. Wawelska 15B, 02-034 Warszawa, wpisanym do rejestru przedsiębiorców 

Krajowego Rejestru Sądowego prowadzonego przez Sąd Rejonowy dla m.st. Warszawy, 

XII Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego pod nr KRS 0000144803, 

Regon 000288366, NIP 525-000-80-57, 

zwanym dalej „Wynajmującym”, kt·rego reprezentuje: 

Prof. dr hab. n. med. Jan Walewski – Dyrektor  

a 

…………………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………………

…………………………………………………………………………………………………

………………………………………………………………………………………………… 

 

zwanym dalej „Najemcą”, dziağajŃcym osobiŜcie:  

 

 

Najemca i WynajmujŃcy zwani sŃ dalej ğŃcznie ĂStronamiò 

 

ZwaŨywszy, iŨ Najemca wygrağ przetarg pisemny na wynajňcie lokalu uŨytkowego, 

przeznaczonego na prowadzenie dziağalnoŜci gastronomicznej ï baru/kawiarni, Strony 

zawierajŃ umowň o nastňpujŃcej treŜci: 

 

§ 1 

1. WynajmujŃcy oŜwiadcza, Ũe jest wğaŜcicielem budynk·w zlokalizowanych przy ul. W.K. 

Roentgena 5 w Warszawie, w kt·rych znajduje siň lokal uŨytkowy stanowiŃcy przedmiot 

najmu.  
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2. Przedmiotem najmu jest lokal uŨytkowy o ğŃcznej powierzchni 98,72 m2 znajdujŃcy siň 

budynku Centrum Profilaktyki Nowotwor·w na poziomie 0, oznaczony na planie, kt·ry 

stanowi zağŃcznik nr 1 do umowy, na kt·ry skğadajŃ siň: 

a. Sala konsumencka ï 52,02 m2, 

b. Zmywalnia ï 6,07 m2, 

c. Bar wydawalnia ï 21,81 m2, 

d. Magazyn ï 5,99 m2, 

e. Korytarz ï 4,34 m2, 

f. Szatnia personelu ï 6,87 m2, 

g. WC personelu ï 1,62 m2. 

3. Szczeg·ğowy opis stanu lokalu uŨytkowego, o kt·rym mowa w § 1 ust. 2 oraz znajdujŃcych 

siň w nim instalacji zawiera zağŃcznik nr 2 do umowy. 

4. WynajmujŃcy oŜwiadcza, iŨ w dniu podpisania niniejszej umowy lokal, kt·ry stanowi 

przedmiot umowy jest wolny od obciŃŨeŒ na rzecz os·b trzecich. 

5. WynajmujŃcy oŜwiadcza, iŨ wynajmuje lokal uŨytkowy z przeznaczeniem na prowadzenie 

dziağalnoŜci gastronomicznej ï baru/kawiarni. 

6. DziağalnoŜĺ Najemcy, o kt·rej mowa w ust. 5 nie moŨe zakğ·caĺ statutowej dziağalnoŜci 

WynajmujŃcego. 

 

§ 2 

1. WynajmujŃcy z dniem … ……………… 2018 r. oddaje w najem, a Najemca obejmuje 

lokal, o kt·rym mowa w § 1 ust.2. 

2. Przekazanie Najemcy lokalu i jego zwrot WynajmujŃcemu po wygaŜniňciu lub rozwiŃzaniu 

umowy, nastŃpi na podstawie protokoğu zdawczo-odbiorczego, podpisanego przez 

przedstawicieli kaŨdej ze Stron. Opis stanu lokalu zawarty w zağŃczniku nr 2 do umowy 

bňdzie stanowiğ podstawň przy rozliczeniach Stron po wygaŜniňciu lub rozwiŃzaniu 

umowy. 

3. Najemca nie moŨe podnajmowaĺ wynajňtego lokalu ani oddawaĺ do czasowego uŨywania 

innym podmiotom bez zgody WynajmujŃcego. 

4. Do bieŨŃcego nadzoru nad wykonaniem umowy i utrzymywania stağych kontakt·w: 

a. z NajemcŃ WynajmujŃcy wyznacza p. ………………………………… tel. é-

éé. email : ééééééééééééé@ééééééééééééé 

b. z WynajmujŃcym Najemca wyznacza p. ………………………………… tel. é-

é-é, email : ééééééééééééé@ééééééééééééé 

 

 

§ 3 

1. Najemca zobowiŃzuje siň w wynajňtym lokalu: 

a. sprzedawaĺ posiğki zimne i gorŃce  w przystňpnych cenach, 

b. sprzedawaĺ napoje, z wyğŃczeniem napoj·w alkoholowych, pod rygorem 

wypowiedzenie umowy ze skutkiem natychmiastowym, 

c. prowadziĺ sprzedaŨ innych artykuğ·w spoŨywczych, z wyğŃczeniem sprzedaŨy 

wyrob·w tytoniowych, pod rygorem wypowiedzenie umowy najmu ze skutkiem 

natychmiastowym, 

d. wydawaĺ posiğki w punkcie oddzielonym od miejsca poboru opğat. 

2. Najemca jest zobowiŃzany do: 

a. uzyskania wszelkich wymaganych prawem pozwoleŒ na prowadzenie dziağalnoŜci 

gastronomicznej w lokalu, kt·ry stanowi przedmiot najmu, 

b. wyposaŨenia lokalu w sprzňt i urzŃdzenia niezbňdne do prowadzenia dziağalnoŜci 

gastronomicznej. W przypadku urzŃdzeŒ elektrycznych Najemca najp·Ŧniej do dnia 
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podpisania umowy najmu dostarczy WynajmujŃcemu dokumentacjň technicznŃ 

urzŃdzeŒ przeznaczonych do montaŨu w lokalu uŨytkowym bňdŃcym przedmiotem 

najmu. KaŨdorazowa zmiana/wymiana urzŃdzeŒ elektrycznych przeznaczonych do 

montaŨu w barze/kawiarni wymagağa bňdzie wczeŜniejszych uzgodnieŒ i akceptacji 

Dziağu Technicznego WynajmujŃcego. W przypadku koniecznoŜci modernizacji 

instalacji elektrycznej w celu podğŃczenia nowych energochğonnych urzŃdzeŒ, 

Najemca na wğasny koszt wykona prace instalacyjne po uzgodnieniu ich zakresu i 

uzyskaniu akceptacji Dziağu Technicznego WynajmujŃcego, 

c. zatrudnienia personelu niezbňdnego do prowadzenia dziağalnoŜci gastronomicznej 

ï baru/kawiarni, 

d. wykorzystywania lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem i warunkami technicznymi, 

e. ubezpieczenia lokalu na sw·j koszt od ognia, kradzieŨy i innych zdarzeŒ losowych, 

przez cağy okres obowiŃzywania umowy, 

f. utrzymywania lokalu na sw·j koszt, w stanie technicznym pozwalajŃcym na jego 

wykorzystywanie zgodnie z przeznaczeniem, 

g. zawarcia umowy na odbi·r odpad·w pokonsumpcyjnych, obowiŃzujŃcej przez cağy 

okres obowiŃzywania niniejszej umowy, zgodnie z obowiŃzujŃcymi przepisami. Na 

ŨŃdanie WynajmujŃcego przedstawi dokumenty potwierdzajŃce spos·b utylizacji, 

przechowywania odpad·w w tym kopiň umowy zawartej z firmŃ utylizujŃcŃ odpady 

a takŨe kopie kart przekazania odpad·w, 

h. przestrzegania postanowieŒ niniejszej umowy. 

 

 

§ 4 
1. Najemca moŨe dokonywaĺ na sw·j koszt przebudowy, adaptacji i przer·bek w wynajňtym 

lokalu wyğŃcznie w zakresie uzgodnionym wczeŜniej na piŜmie z WynajmujŃcym.  

2. WynajmujŃcy uprawniony jest do dokonywania kontroli stanu technicznego oraz inspekcji 

lokalu, w terminie uzgodnionym z NajemcŃ. W przypadku braku moŨliwoŜci wyznaczenia 

terminu kontroli lub inspekcji z przyczyn leŨŃcych po stornie Najemcy po upğywie 3 dni 

roboczych od zgğoszenia przez WynajmujŃcego takiej koniecznoŜci, WynajmujŃcemu 

bňdzie przysğugiwağo prawo do przeprowadzenia kontroli lub inspekcji po uprzednim 

zawiadomieniu Najemcy drogŃ email lub w formie pisemnej.  

3. Najemca ma prawo do umieszczenia na zewnŃtrz lokalu, o kt·rym mowa w § 1 ust. 2  tablic 

ze swojŃ nazwŃ, w miejscu uzgodnionym z WynajmujŃcym, po uzyskaniu pisemnej 

akceptacji WynajmujŃcego. 

 

 

§ 5 

1. WynajmujŃcy udostňpni Najemcy liniň telefonicznŃ o nr ééééé. obsğugiwanŃ przez 

Centralň TelefonicznŃ WynajmujŃcego.  

2. Najemca ponosi koszty i jest odpowiedzialny za: 

a. utrzymywanie wynajmowanego lokalu i jego najbliŨszego otoczenia w naleŨytym 

stanie sanitarnym i estetycznym,  

b. ochronň wynajmowanego lokalu przed osobami trzecimi oraz ochronň 

przeciwpoŨarowŃ lokalu, 

c. remonty i naprawy wynajmowanego lokalu oraz bieŨŃcŃ konserwacjň instalacji i 

urzŃdzeŒ znajdujŃcych siň w lokalu tj. m.in. wymiany Ũar·wek lub innych Ŧr·değ 

Ŝwiatğa, naprawň i konserwacje, drzwi, zamk·w w drzwiach. 

3. WynajmujŃcy ponosi koszty i jest odpowiedzialny za: 
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a. utrzymanie i dziağanie doprowadzonych do lokalu instalacji elektrycznej, wodnej, 

centralnego ogrzewania, telefonicznej i innych opisanych w zağŃczniku nr 2. 

b. utrzymanie i naprawy budynku, w kt·rym znajduje siň przedmiot najmu. 

4. WynajmujŃcy nie ponosi odpowiedzialnoŜci za szkody powstağe w wyniku awarii instalacji 

wodno-kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, elektrycznej lub innych opisanych w 

zağŃczniku nr 2 powstağych w wyniku zaniedbaŒ Najemcy lub zdarzeŒ losowych. 

5. WynajmujŃcy nie ponosi odpowiedzialnoŜci za mienie Najemcy, jego pracownik·w oraz 

klient·w znajdujŃce siň w lokalu, o kt·rym mowa w Ä 1 ust.2. 

6. Najemca ponosi odpowiedzialnoŜĺ za szkody wyrzŃdzone przez pracownik·w lub klient·w 

Najemcy. 

7. JeŨeli w czasie trwania najmu zachodzi koniecznoŜĺ wykonania napraw obciŃŨajŃcych 

WynajmujŃcego, Najemca niezwğocznie powiadomi o tym fakcie WynajmujŃcego. W 

przypadku zaniechania tego obowiŃzku Najemca zostanie obciŃŨony kosztami naprawienia 

szk·d, kt·re powstağy przez to zaniechanie. 

8. W przypadku opisanym w ust.7 WynajmujŃcy i Najemca ustalŃ dogodny dla kaŨdej ze stron 

termin rozpoczňcia prac. 

9. W przypadku niecierpiŃcym zwğoki, wynikajŃcym z awarii lub zdarzeŒ o charakterze 

losowym pracownicy WynajmujŃcego majŃ prawo wstňpu do wynajňtego lokalu w celu 

zabezpieczenia przedmiotu najmu.  

 

§ 6 

 

1. Strony ustalajŃ, iŨ miesiňczny czynsz najmu wynosi ……….. PLN (sğownie: …………..), 
co stanowi r·wnowartoŜĺ ………….. PLN za m2.  

Kwota powyŨsza nie zawiera podatku VAT. 

      

2. PoczynajŃc od drugiego roku obowiŃzywania umowy czynsz najmu ulega corocznie 

podwyŨszeniu wedğug Ŝredniorocznego wskaŦnika cen towar·w i usğug konsumpcyjnych 

og·ğem za poprzedni rok kalendarzowy, ogğoszonego przez Prezesa Gğ·wnego Urzňdu 

Statystycznego w Dzienniku Urzňdowym Rzeczypospolitej Polskiej Monitor Polski, w 

przypadku gdy wskaŦnik wykaŨe wartoŜĺ dodatniŃ. 

3. Najemca zobowiŃzuje siň do ponoszenia poza czynszem najmu nastňpujŃcych opğat 

zwiŃzanych z eksploatacjŃ lokalu: 

a. koszt·w zuŨycia energii elektrycznej, wedğug wskazaŒ licznik·w zainstalowanych 

w lokalu i aktualnych cen energii elektrycznej, pobieranych przez dostawcň energii 

elektrycznej, 

b. koszt·w zuŨytej wody oraz odprowadzenia Ŝciek·w, wedğug wskazaŒ licznik·w 

zainstalowanych w lokalu i aktualnych cen pobieranych przez dostawcň tych 

medi·w, 

c. koszt·w energii cieplnej ogrzewania lokalu wedğug aktualnych stawek naliczanych 

przez dostawcň energii cieplnej, odpowiednio do powierzchni wynajňtego lokalu. 

d. koszt·w odbioru, wywozu i utylizacji odpad·w komunalnych ï wedğug ryczağtu w 

wysokoŜci w 90[RB1] zğ (sğownie:  dziewiňĺdziesiŃt  zğotych 00/100), 

e. koszt·w rozm·w telefonicznych wedğug wykazu dostarczonego przez 

WynajmujŃcego. 

4. Czynsz najmu oraz opğaty eksploatacyjne powiňkszone o naleŨny podatek VAT Najemca 

zobowiŃzuje siň pğaciĺ od dnia, o kt·rym mowa w Ä 2 ust. 1. 

5. Czynsz najmu bňdzie pğatny z g·ry w terminie 7 dni roboczych od daty otrzymania faktury 

przez Najemcň. Faktury WynajmujŃcy bňdzie wystawiaĺ do 7 dnia kaŨdego miesiŃca 

kalendarzowego. 
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6. Opğaty okreŜlone w ust.3 pğatne bňdŃ za okres miesiŃca kalendarzowego z doğu w terminie 

7 dni roboczych od dnia otrzymania faktury przez Najemcň. 

7. Opğata, o kt·rej mowa w ust. 3 pkt d podlegaĺ bňdzie waloryzacji na zasadach okreŜlonych 

w ust. 2. 

8. W przypadku op·Ŧnienia w zapğacie czynszu lub opğat eksploatacyjnych WynajmujŃcemu 

bňdŃ przysğugiwaĺ odsetki 


